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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Easy Depots affarsidé ar att bygga verksamhetslokaler, Business Parks, med hdg tillganglighet, hdg grad av
digitalisering och hog flexibilitet. Koncernens Business Parks ligger i storstadsregioner och vander sig till mindre
foretag eller lokala representanter for storre foretag. Affarsidén ar aven att forenkla och férnya sattet att erbjuda
verksamhetslokaler till sma och medelstora bolag och géra det méjligt for fler féretag att utvecklas.

Easy Depot ska vara den givna utgadngspunkten for varje framgangsrik féretagsresa. Genom att standigt utmana
fastighetsvarlden med flexibilitet, smarthet och nytankande ges bolagets kunder utrymme att utvecklas och upptacka
mer.

Koncernen bedriver projektutveckling och forvaltning av eget bestand, genom att férvarva markomraden i olika
lagestyper i storstadsomraden och uppféra egendesignade verksamhetslokaler.

Foretagets sate ar Malmoé.

Agarférhallanden
Bolaget har totalt 20 aktiedgare och de 5 storsta agarna som utgér sammanlagt 78,2% av aktierna ar

Mats Johansson genom Abraxas Holding AB och privat 28,8%
Anders Pettersson genom Ninbeta AB 18,5%
Doxa Aktiebolag 14,0%
Lennart Sten genom Elivagor AB och privat 12,2%
Sofia Waborg genom SWsquared AB 8,0%

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Vid utgangen av aret ar koncernens fastigheter i Loddekdpinge och Rosersberg i det ndrmaste fullt uthyrda. Efterfragan
pa bolagets lokaler har varit fortsatt stark, vilket aven mgjliggjort en effektiv ateruthyrning i samband med viss
omsattning av hyresgaster under aret.

Fastigheten i Rosersberg har under aret slutfinansierats genom langsiktig bankfinansiering med en stérre svensk bank,
motsvarande den finansieringsstruktur som tidigare etablerats for fastigheten i Loddekdpinge. Finansieringen ar
klassificerad som gron, vilket ligger i linje med koncernens hallbarhetsarbete och bidrar till en starkt finansiell profil.

Koncernen kan vidare konstatera att projektkalkylerna for de driftsatta fastigheterna har évertraffats, vilket haft en
positiv paverkan pa saval kassafldde som vardeutveckling.

Under aret har produktionsstart skett for koncernens tredje Business Park i Helsingborg. Projektet fortloper enligt plan
och beraknas driftsattas under andra kvartalet 2026. Investeringen utgor ett led i koncernens fortsatta expansion och
satsning pa attraktiva foretagslagen.

Som ett led i att stérka kontrollen éver projektgenomférandet har koncernen under aret etablerat ett eget bolag for
projektstyrning. Detta mojliggor férbattrad kostnadskontroll, effektivare processer och 6kad kvalitet i genomférandet av
framtida projekt

Koncernen har aven faststallt en finanspolicy som reglerar hantering av finansiella risker, kapitalstruktur och
finansieringsstrategi. Policyn bidrar till 6kad transparens, riskkontroll och en mer strukturerad styrning av koncernens
finansverksamhet.

Under rakenskapsaret har koncernen évergétt fran redovisning enligt K3 till IFRS. Overgangen innebar en dkad
jamférbarhet med andra marknadsaktorer, forbattrad transparens i den finansiella rapporteringen samt skapar battre
forutsattningar for framtida tillgang till kapitalmarknaden. For information om effekter se not 34.
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Forvantad framtida utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer

Koncernen fortsatter sin expansiva tillvaxtresa med fokus pa att projektutveckla och férvalta moderna
verksamhetslokaler i attraktiva lagen. Efterfragan pa flexibla verksamhetslokaler ar fortsatt stark och koncernen har en
ambitids byggtakt for att méta marknadens behov. Med en vaxande fastighetsportfélj och en allt starkare position ser vi
fram emot att fortsatta skapa varde for vara hyresgaster och investerare. Genom strategiska samarbeten och en
flexibel affarsmodell ar koncernen val rustat for att hantera eventuella utmaningar och samtidigt dra nytta av den starka
efterfragan pa moderna foretagslokaler.

En hdg expansionstakt stéller krav pa kapitaltillférsel, vilket kan innebara utmaningar i dagens marknadslage. Samtidigt
finns intresse fran bade investerare och samarbetspartners, vilket bolaget bedémer skapar méjligheter att sakerstalla
den finansiering som kravs for var fortsatta tillvaxt.

Styrelsen vill uppmarksamma att likviditet utgor den framsta kortsiktiga risken for bolaget. Det ar styrelsens beddémning
att det nuvarande rorelsekapitalet inte ar tillrackligt for att finansiera verksamheten under de kommande 12 manaderna.
En nyemission ar beslutad och finansiell radgivare ar kontrakterad. Diskussioner pagar med potentiella investerare och
styrelsen beddmer att forutsattningar finns for att sékerstalla erforderlig finansiering fér den kommande
tolvdamanadersperioden. Trots det positiva intresset kvarstar en risk att framtida kapitalanskaffningar kan misslyckas.

Flerarsoversikt (koncern) 2025 2024
Roérelsens Intakter 4 869 2167
Driftnetto 3570 1243
Arets resultat -15 162 -1273
Balansomslutning 209 345 159 487
Soliditet (%) 37% 58%
Medeltal anstéllda 5 5
Flerarsoversikt (moderbolaget) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 715 738 200 100 65
Resultat efter finansiella poster -10 764 -12 824 -9 106 -4 717 11
Balansomslutning 75 647 87 231 78 011 80497 35212
Soliditet (%) 84% 85% 89% 98% 94%
Medeltal anstéllda 3 5 3 2 0

For nyckeltalsdefinitioner se not 2

Forslag till resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande (SEK)

Fri dverkursfond 98 598
Balanserat resultat -29 381
Arets resultat -10 764

58 453

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
i ny rakning 6verfores 58 453

Betraffande foretagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrékning, rapport éver
forandringar i eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska tusentals kronor dar ej annat anges.
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Koncernen
Totalresultat for koncernen Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens Intékter
Hyresintakter 4525 2001
Ovriga intakter 344 166
6 4 869 2167
Fastighetskostnader
Driftkostnader -1 062 -796
Underhallskostnader -56 -33
Fastighetsskatt -180 -95
7 -1 299 -924
Driftnetto 3570 1243
Ovriga kostnader
Uthyrningskostnader 7 -375 -493
Centrala administrationskostnader 7 -14 024 -14 193
8,9 -14 399 -14 686
Resultat fore vardeférandringar, finansiella poster och skatt -10 828 -13 443
Finansiella intakter 10 18 15
Finansiella kostnader 10 -5 809 -1 651
Resultat fore vardeférandringar och skatt -16 619 -15 080
Vérdeférdndringar
Fastigheter 13 2594 17 874
Arets skatt 11 -1136 -4 067
Arets resultat -15162 -1273

Arets resultat dverensstammer med totalresultat fér koncernen.
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Koncernen

Balansridkning for koncernen Not 2025-12-31 2024-12-31 2024-01-01
TILLGANGAR
Immateriella anlédggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och 12 4144 6775 6 870
liknande arbeten

4144 6 775 6 870
Materiella anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 191 081 125 643 64 572
Pagagnde ny'ﬁnlag’gmngarooch forskott avseende 14 117 97 259
materiella anlaggningstillgangar
Nyttjanderattstillgangar 15 204 31 126

191 402 125771 64 958

Summa anlaggningstillgangar 195 545 132 546 71 828
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 195 326 64
Skattefordringar 0 53 0
Ovriga kortfristiga fordringar 17 976 3476 9 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 677 236 1292

1848 4092 10 622
Likvida medel 19 11 952 22 849 4321
Summa omsiéttningstillgangar 16 13 800 26 941 14 943
SUMMA TILLGANGAR 209 345 159 487 86 771
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Koncernen
Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31  2024-01-01
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 1182 1182 1053
Ovrigt tillskjutet kapital 98 598 98 598 80 929
Annat eget kapital -22 986 -7 824 -6 555
76 795 91 957 75 427
Summa eget kapital 20 76 795 91 957 75 427
Langfristiga skulder 16,22
Skulder till kreditinstitut 21 58 150 13 950 0
Uppskjuten skatteskuld 22 7 324 6 188 2120
Langfristig leasingskuld 15 105 0 33
65 579 20 138 2153
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 56 454 37 977 4 950
Kortfristig leasingskuld 15 94 33 97
Leverantorsskulder 3740 6 288 2623
Skatteskulder 23 427 375 171
Ovriga kortfristiga skulder 23 4431 561 281
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 1825 2159 1069
66 971 47 393 9191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 345 159 487 86 771

Penneo dokumentnyckel: Z2ZAKT-EA4R5-YC27B-2E3MD-6TAXS-45C61



Easy Depot AB
559248-7531

Kassaflodesanalys for koncernen Koncernen
Not 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat fére vardeférandringar, finansiella poster 10 828 13 443
och skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 25 2722 902
Erhallen ranta 18 15
Erlagd ranta -5 809 -1 651
K“aﬁsaﬂ.ode fran c.i.en Iopan(.ie verksamheten fore 13 898 144177
forandringar av rorelsekapital
Foérandring av kundfordringar 131 -261
Foérandring av 6vriga kortfristiga fordringar 2113 6792
Foérandring av leverantdrsskulder -2 548 3 664
Foérandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder 3 586 1574
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -10 616 -2 408
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 -713
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -62 865 -43 034
Kassaflode fran investeringsverksamheten -62 865 -43 747
Finansieringsverksamheten
Arets nyemission 0 17 799
Upptagna lan 26 77 858 52 377
Amortering av leasingskuld 26 -94 -92
Amortering av lan 26 -15 180 -5 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 62 583 64 684
Forandring av likvida medel -10 898 18 528
Likvida medel vid arets borjan 22 849 4 321
Likvida medel vid arets slut 19 11 952 22 849
Rapport 6ver forandringar i eget kapital (koncern)

Aktie- ) O.V”gt Annat eget

kapital tlllsqutet kapital Summa

kapital

Ingaende balans 2024 1053 80929 -6 555 75 427
Nyemission 129 19718 0 19 847
Kostnader nyemission 0 -2 048 0 -2 048
Summa transaktioner med aktiedagare 129 17 670 0 17 799
Arets resultat 0 0 -1273 -1273
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Ugéaende balans 2024 1182 98 598 -7 824 91 957
Ingaende balans 2025 1182 98 598 -7 824 91 957
Nyemission 0 0 0 0
Kostnader nyemission 0 0 0 0
Summa transaktioner med aktiedagare 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 -15 162 -15 162
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Utgaende balans 2025 1182 98 598 -22 985 76 795
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Moderbolaget
Resultatrdkning féor moderbolaget Not 2025-12-31 2024-12-31
Rérelsens Intékter
Nettoomsattning 715 738
715 738
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -3 707 -4 782
Personalkostnader -5 129 -8 714
Avskrivningar -1 554 -808
Nedskrivningar -1 078 0
8 -11 468 -14 303
Rorelseresultat -10 754 -13 565
Resuiltat frén finansiella poster
Ovriga Ranteintékter och liknande intakter 10 1022 1527
Réntekostnader och liknande kostnader 10 -1 032 -786
-10 741
Resultat efter finansiella poster -10 764 -12 824
Arets skatt 11 0 0
Arets resultat -10 764 -12 824

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet.
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Moderbolaget
Balansridkning for moderbolaget Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anlédggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och 12 4144 6775
liknande arbeten
4144 6775
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
- . Do 14 117 97
materiella anlaggningstillgangar
117 97
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 28 28 948 23 398
28 948 23 398
Summa anléggningstillgangar 33 208 30 270
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 821 455
Skattefordringar 0 53
Fordringar hos koncernfoéretag 39 524 36 109
Ovriga kortfristiga fordringar 17 236 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 467 275
41 048 37 239
Kassa och bank 19 1391 19722
Summa omséttningstillgangar 16 42 438 56 960
SUMMA TILLGANGAR 75 647 87 231
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Moderbolaget
Balansrdkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1182 1182
Fond for utvecklingsutgifter 4143 6775
5326 7 958
Fritt eget kapital
Fri éverkursfond 98 598 98 598
Balanserat resultat -29 381 -19 189
Arets resultat -10 764 -12 824
58 453 66 585
Summa eget kapital 20, 30 63 779 74 543
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 000 10 000
Leverantdrsskulder 668 535
Skatteskulder 23 129 259
Ovriga kortfristiga skulder 23 169 299
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 901 1595
11 868 12 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 647 87 231

11
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Kassafl6desanalys

Moderbolaget

Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -10 754 -13 565
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 25 2632 808
Erhallen ranta 1022 1527
Erlagd ranta -1 032 -786
K“aﬁsaﬂ.ode fran c.i.en Iopan(.ie verksamheten fore 8132 12016
forandringar av rorelsekapital
Foérandring av kundfordringar -366 1089
Foérandring av 6vriga kortfristiga fordringar -28 1620
Foérandring av leverantdrsskulder 133 -1772
Foérandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder -953 967
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -9 346 -10 112
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 -713
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -20 163
Forvarv av dotterbolag -50 -25
Arets lamnade aktieégartillskott till koncernféretag -5 500 -5 600
Arets lamnade lan till koncernféretag -3415 10 463
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 985 4 287
Finansieringsverksamheten
Arets nyemission 0 17 799
Upptagna lan 26 0 10 000
Amortering av lan 26 0 -4 950
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 22 849
Forandring av likvida medel -18 331 17 024
Likvida medel vid arets borjan 19722 2 698
Likvida medel vid arets slut 19 1391 19 722
Rapport 6ver forandringar i eget kapital (moderbolag)
Aktie- Fond for —  Fri Balanserat Arets
kapital utvecklings- overkurs- = o itat resultat Summa
utgifter fond
Ingaende balans 2024 1053 6 870 80 929 -10178 -9 106 69 568
Disposition gnllgt._be§lut pa arsstamma: 0 0 0 9106 9106 0
Balanseras i ny rékning
Fond for utvecklingskostnader 0 -95 0 95 0 0
Nyemission 129 0 19718 0 0 19 847
Kostnader nyemission 0 0 -2 048 0 0 -2 048
Summa transaktioner med aktiedagare 129 0 17 670 0 0 17 799
Arets resultat 0 0 0 0 -12 824 -12 824
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Utgaende balans 2024 1182 6775 98 598 -19 189 -12 824 74 543
Ingaende balans 2025 1182 6775 98 598 -19 189 -12 824 74 543
Disposition gnllgt__be§lut pa arsstamma: 0 0 0 12 824 12 824 0
Balanseras i ny rékning
Fond for utvecklingskostnader 0 -2 632 0 2632 0 0
Nyemission 0 0 0 0 0 0
Kostnader nyemission 0 0 0 0 0 0
Summa transaktioner med aktiedagare 0 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 -10 764 -10 764
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Utgaende balans 2025 1182 4143 98 598 -29 381 -10 764 63779
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Noter

Not 1 Allmén information

Belopp ar i tusentals kronor (Tkr) for koncernen och moderbolaget om inget annat anges. Belopp inom parantes avser
motsvarande varden for foregaende rakenskapsar.

Easy Depot AB (publ), organisationsnummer 559248-7531, med sate i Malmd och adress Stora Varvsgatan 6A, 211 19
Malmé. Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och dess dotterforetag. Easy Depot bygger verksamhetslokaler
med hog tillganglighet, hdg grad av digitalisering och hég flexibilitet.

Styrelsen i Easy Depot AB har 27 maj 2026 godkant denna koncernredovisning och arsredovisning for
offentliggérande. Koncernens och moderbolagets resultatrakning och balansréakning kommer att férelaggas
pa arsstdmman 10 juni 2026 for faststallelse.

Bolaget &r moderbolag i en koncern med de heldgda dotterbolagen EDO Léddeképinge 1 AB (559322-9908), EDO
Rosersberg 1 AB (559412-8273), EDO Helsingborg 1 AB (559432-9087), EDO Uppsala AB (559432-9095), EDO
Malmd 1 AB (559518-0034), EDO AB (559495-9891) och EDO Holding 1 AB (559531-6588). Samtliga dotterbolag har
sitt sate i Malmaé.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

De mest vasentliga redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan. | de fall moderforetaget tillampar avvikande principer anges dessa under rubriken
"Moderbolagets redovisningsprinciper” i slutet av denna not.

Detta ar den forsta arsredovisningen som upprattas enligt IFRS Redovisningsstandarder®. Koncernen har i tidigare
finansiella rapporter tillampat BFNAR 2012:1 (K3). Effekterna av dvergangen till IFRS presenteras i Not 34 Effekter vid
overgang till International Financial Reporting Standards (IFRS). Moderforetaget upprattar, for forsta gangen, sin
arsredovisning i enlighet med RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. Overgangen fran BFNAR 2012:1 (K3) har inte
inneburit nagra vasentliga effekter i moderbolagets redovisning.

Easy Depot-koncernen tillampar IFRS® Redovisningsstandarder utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) s& som de antagits av EU, Arsredovisningslagen och RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner
utgiven av Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering.

Andrade redovisningsprinciper 2025
Den andring som tradde i kraft under 2025 avsag Andring av IAS 21 avseende hur ett féretag skall bedéma om en

valuta ar vaxlingsbar och hur avistakurs skall faststallas i avsaknad av detta. Koncernen har tillampat denna men den
har inte haft nagon vasentlig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Nya standarder som annu inte borjat tillampas

Andringar av IFRS 9 och IFRS 7 tydliggér bland annat nar bortbokning av finansiell skuld i samband med
elektronisk betalning skall ske samt fortydliganden kring egen anvandning avseende naturberoende elavtal (2026).
Darutover finns flera mindre &ndringar genom IASBs arliga forbattringsarbete, vilka ocksa trader ikraft 2026.

IFRS 18 "Presentation and Disclosure in Financial Statements” med foljdandringar i IAS 7, IAS 8, IAS 33, IAS 34
och IFRS 7. Krav avseende kategorier och delsummor i resultatrakningen, aggregering och disaggregering,
upplysningar kring nyckeltal som ar en delsumma av intékter och kostnader med mera (2027). Slutligen har IASB
publicerat IFRS 19 "Subsidiaries without Public Accountanbility: Disclosures” (2027). Denna standard kommer
inte att vara tillamplig for koncernen men skulle kunna tillampas av dotterbolag dock utan paverkan pa koncernens
finansiella rapporter. Ingen av dessa andringar ar annu godkanda av EU.

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med anskaffningsvardemetoden férutom vad betraffar omvardering
av férvaltningsfastigheter och eventuella finansiella instrument vilka Iépande vérderas till verkligt varde. Ovriga
tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden enligt anskaffningsvardemetoden. De
finansiella rapporterna omfattar de féretag som koncernen utgdrs av. De finansiella rapporterna har uppréattats
enligt moderbolagets rapportperioder och med konsekvent tillampning av redovisningsprinciper.
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Att upprétta rapporter i dverensstdmmelse med IFRS Redovisningsstandarder® kraver en del uppskattningar

for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen goér vissa bedomningar vid tillampningen av koncernens
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av bedémning, som &r komplexa eller sadana
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse fér koncernredovisningen anges i separat
avsnitt nedan "Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal’.

Valuta och rapporteringsvaluta

Koncernen anvander svenska kronor (SEK) som rapporteringsvaluta. Moderbolagets funktionella valuta ar svenska
kronor (SEK), vilket aven utgér rapporteringsvaluta fér moderbolaget. Samtliga belopp ar, om inte annat anges,
avrundade till narmaste tusental SEK (Tkr).

Principer for koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar alla bolag éver vilka koncernen har det bestdmmande inflytandet. Koncernen kontrollerar ett féretag
nar det exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har méjlighet att paverka
avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterféretag inkluderas i de finansiella rapporterna fran och med
den dag da det bestammande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur de finansiella rapporterna fran
och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Alla transaktioner mellan koncernféretag sker till marknadspriser. Koncerninterna transaktioner och balansposter
samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernforetag elimineras. Orealiserade forluster elimineras
endast om inte transaktionen utgor ett bevis pa att ett nedskrivningsbehov féreligger for den éverlatna tillgangen.

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden, innebarande att dotterféretagens eget kapital vid
forvarvet, faststallt som skillnaden mellan tillgangars och skulders verkliga varden, elimineras i sin helhet. |
koncernens eget kapital ingar endast den del av dotterféretagens eget kapital som tillkommit efter forvarvet.

Forvarv

Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen rorelseforvarv eller tillgangsforvarv. Bolagsforvarv vars primara syfte
ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella férvaltningsorganisation och administration ar av
underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvarv. Vardeférandringar av villkorade
képeskillingar laggs till anskaffningsvardet av férvérvade tillgangar. Ovriga bolagsférvarv klassificeras som
rorelseforvarv.

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforvarvet, utan eventuell rabatt
minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde. Det innebéar att vardeférandringarna kommer att paverkas av
skatterabatten vid efterféljande vardering. Samtliga av Easy Depot gjorda forvarv har varit tillgangsforvarv.

Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar utgors av balanserade utvecklingsutgifter i form av ett framtaget
fastighetskoncept, vilka har upptagits till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. Utvecklingsutgifter som ar direkt hanférliga till utveckling och testning av
identifierbara och unika produkter som kontrolleras av koncernen, redovisas som immateriella tillgangar nar
foljande kriterier &r uppfylida:

« det ar tekniskt mojligt att fardigstalla produkter sa att de kan anvandas,

* bolagets avsikt ar att fardigstalla produkter och att anvanda eller salja dessa,

« det finns forutsattningar att anvanda eller sélja produkterna,

» det kan visas hur produkterna genererar troliga framtida ekonomiska fordelar

+ adekvata tekniska, ekonomiska och andra resurser for att fullfélja utvecklingen och for att anvanda eller sélja

produkterna finns tillgéngliga, och

« de utgifter som ar hanférliga till produkterna under dess utveckling kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Direkt hanférbara utgifter som balanseras som utvecklingsutgifter, innefattar utgifter for anstallda och en skalig
andel av indirekta kostnader.

Samtliga immateriella anlaggningstillgangar har en nyttjandeperiod pa 5 ar.
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Nedskrivningar

For balanserade utvecklingsprojekt dar avskrivning annu inte pabdrjats gors en arlig nedskrivningsprévning. |
ovrigt gors en nedskrivningsprévning nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat. Har tillgangen
ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet.
Atervinningsvardet ar det hdgre av en tillgangs verkliga varde minskat med férséljningskostnader och
nyttjiandevardet. Framtida avskrivningar anpassas till det nedskrivna vardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter). Koncernen som helhet anses utgdra en kassagenererande enhet.

Rorelsens intakter

Intakter varderas utifran den ersattning som specificeras i avtalet med kunden. Koncernen redovisar intakten nar
kontroll éver en vara eller tjanst éverfors till kunden. Kontroll uppkommer vid en tidpunkt eller 6ver tid beroende pa
avtalade villkor.

Intédkter som ur ett redovisningsperspektiv aven benamns intakter frn operationella leasingavtal aviseras i forskott

och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. Det finns inga vasentliga hyresrabatter.

Intakterna fordelas i hyresintakter och 6vriga intakter. | hyresintakterna ingar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive
indexjustering. | hyresintakterna ingar aven fastighetsskatt, varme, kyla, sophantering, vatten med mera da ingen
tillidggsdebitering sker for dessa. | det sistndmnda ingar all tillaggsdebitering sasom el, fiber och stadning. Ovriga
intakter redovisas i den period som servicen utfors och levereras till hyresgasten. Hyres- och serviceintakter betalas
i forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Ersattning till anstéllda

Kortsiktiga ersattningar till anstallda som 16n, sociala avgifter, semesterersattning och bonus kostnadsfors

den period nar de anstallda utfor tjansterna. En skuld for den forvantade kostnaden for bonusutbetalningar
redovisas nar koncernen har en géllande réattslig eller informell forpliktelse att géra sadana betalningar till féljd av
att tjanster erhallits fran anstéllda. Det kravs aven att forpliktelsen kan beraknas tillférlitligt. Se Not 9 Anstallda,
personalkostnader och ersattningar till ledande befattningshavare.

Pensionsforpliktelser

Easy Depot-koncernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Koncernen har inga ytterligare
betalningsforpliktelser nar avgifterna val ar betalda. Avgifterna redovisas som personalkosntader nar de forfaller
till betalning.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter bestar av ranteintakter och i forekommande fall utdelningsintékter, samt vinst vid omvardering
eller avyttring av finansiella instrument. Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa lan, inklusive
periodiserade transaktionskostnader, forlust vid vardeférandring eller avyttring av finansiella instrument.
Eventuella valutakursvinster och valutakursférluster redovisas netto. Ranteintékter och rantekostnader redovisas
enligt effektivrantemetoden medan utdelningar redovisas nar ratten att erhalla utdelning har faststallts. Se Not 10
Finansiella poster.

Skatter

Inkomstskatt bestar av aktuell skatt berédknad pa det skattepliktiga resultatet, uppskjuten skatt och andra skatter
samt justering av aktuell skatt avseende tidigare ar for koncernbolag. Alla bolag inom koncernen berdknar
inkomstskatter i enlighet med géllande skatteregler och férordningar. Inkomstskatt redovisas i periodens resultat
om den inte kan hanféras till nagon transaktion som redovisats direkt mot eget kapital eller i dvrigt totalresultat.
Uppskjuten skatt redovisas for temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder samt for underskottsavdrag (i den man de bedéms kunna nyttjas). Koncernen anvander
balansrakningsmetoden for att berakna uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar.
Balansrakningsmetoden innebar att berdkningen gors utifran skattesatser per balansdagen applicerat pa skillnader
mellan en tillgangs eller en skulds bokféringsmassiga respektive skattemassiga varde samt underskottsavdrag.
Dessa skatteméassiga underskottsavdrag kan utnyttjas fér att minska framtida beskattningsbara resultat.
Uppskjutna skattefordringar redovisas till den grad det ar sannolikt att framtida skattemassiga intakter kommer att
vara tillgangliga for att méjliggdra utnyttjandet av en saddan férman. Enligt IFRIC23 beaktas osakerhetsfaktorer vad
galler inkomstskatter om och nar redovisning och vardering sker av inkomstskatter i de finansiella rapporterna.
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring
eller en kombination av dessa, snarare an fér anvandning i foretagets egen verksamhet fér produktion och
tilhandahallande av varor, tjanster eller foér administrativa andamal samt férsaljning i den I6pande verksamheten.
Samtliga av Easy Depots agda fastigheter bedéms utgdra forvaltningsfastigheter. Om koncernen pabérjar
investering i befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt anvandning som forvaltningsfastighet redovisas fastigheten
aven fortsattningsvis som férvaltningsfastighet.

Viérdering

Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till anskaffningsvarde inklusive till forvarvet direkt hanforbara
utgifter, har upptagits till verkligt vdrde med vardeférandringar i resultatrakningen. Verkligt varde har faststallts
genom en extern varderingsmodell som finns beskriven i Not 13 Foérvaltningsfastigheter. | noten finns aven bland
annat angivet de antaganden som ligger till grund for varderingen. Varderingsmodellen bygger pa vardering utifran
nuvardet av framtida betalningsstrdommar med differentierade marknadsmassiga avkastningskrav per fastighet,
beroende pa bland annat lage, &ndamal, skick och standard. Verkligt varde faststélls genom varderingar gjorda av
externa oberoende parter.

Vérdeférdndring

Vardeférandring redovisas i resultatrdkningen och bestar av saval orealiserad som realiserad vardeférandring.
Orealiserad vardeférandring beréknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen féregaende ar,
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under aret, med tillagg for under perioden aktiverade
tillkommande utgifter. For fastighet som salts under aret beréknas orealiserad vardeférandring utifran vardering

vid senaste arsbokslut fore forsaljning jamfort med vardering vid utgangen av féregaende ar, med justering

for under perioden aktiverade tilkommande utgifter.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som medfér en ekonomisk férdel fér bolaget, det vill sdga som ar vardehdjande och som kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt, aktiveras. Utgifter for reparation och underhall kostnadsfors i den period de
uppkommer.

Férvérv och férséljning
Vid foérvarv och forsaljning av fastigheter eller bolag, redovisas transaktionen pa tilliradesdagen savida det inte
féreligger sarskilda villkor i kdpekontraktet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan framst likvida medel,
kundfordringar och 6vriga kortfristiga fordringar samt pa skuldsidan dvriga langfristiga skulder, leverantdrsskulder,
leasingskulder, 6vriga kortfristiga skulder, upplupna kostnader och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En fordran redovisas nar bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet féreligger for
motparten att betala, &ven om faktura annu inte har skickats. Kundfordringar redovisas nar faktura har skickats.
Skulder redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura
annu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar
kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa
annat satt utslacks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld nettoredovisas endast nar det foreligger en legal
ratt att kvitta beloppen samt en avsikt att reglera posterna netto. Férvarv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affarsdagen, det vill sdga den dag da bolaget férbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen.
Eventuella transaktionskostnader inkluderas i tillgangars verkliga varden férutom de vars vardeférandringar
redovisas 6ver periodens resultat. Transaktionskostnader som uppstar i samband med upptagande av

finansiella skulder amorteras Gver lanets I6ptid som en finansiell kostnad.
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Finansiella tillgadngar och skulder klassificeras enligt féljande kategorier:

Finansiella tillgangar:

- Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

- Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat
- Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 6ver resultatrdkningen

Finansiella skulder:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
- Finansiella skulder som varderas till verkligt varde 6ver resultatrakningen

Inom ovanstaende kategorier finns olika typer av finansiella instrument. Finansiella instrument klassificeras vid
forsta redovisningstillfallet och klassificeringen bestammer principer for varderingen av instrumenten. De verkliga
vardena for noterade finansiella investeringar baseras pa noterade marknadspriser eller rantor. Om officiella
rantor eller marknadspriser inte ar tillgangliga beréknas verkligt varde genom att nuvardesberédkna

forvantade framtida kassafloden med da géllande rantesatser.

Finansiella tillgangar till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar klassificeras som redovisade till upplupet anskaffningsvarde om de kontraktuella villkoren
resulterar i betalningar som endast avser kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet samt att syftet
med innehavet av den finansiella tillgangen ar att inneha tillgangen till forfall. | efterféljande redovisning varderas
tillgangen till upplupet anskaffningsvarde baserat pa effektivrantemetoden med avdrag fér nedskrivningar.
Ranteintakter och vinster/forluster fran finansiella tillgangar till upplupet anskaffningsvéarde redovisas under
finansiella intakter.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

Koncernen bedémer framtida forvantade kreditférluster som ar kopplade till tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde. Koncernen redovisar en kreditreserv for sadana forvantade kreditférluster vid varje
rapporteringsdatum.

For klassificering av respektive finansiell tillgang, se 16 Finansiella instrument och finansiella risker.

For kundfordringar tillampar koncernen den férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill séga, reserven
kommer att motsvara den forvantade forlusten 6ver hela kundfordringarnas livslangd. For att mata de forvantade
kreditforlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa foérdelade kreditriskegenskaper och forfallna dagar. For
koncernens 6vriga finansiella instrument tillampas den generella modellen for att berakna de forvantade
kreditforlusterna.

Koncernen anvander sig utav framatblickande variabler for forvéntade kreditférluster. Férvantade kreditforluster
redovisas i koncernens rapport over totalresultat i posten centrala administrationskostnader. Koncernen har
historiskt haft obetydliga kreditférluster pa fordringar.

Finansiella tillgangar till verkligt vérde via resultatrékningen

En finansiell tillgang varderad till verkligt varde via periodens resultat utgor en tillgang som handlas med, vilket
kraver att tillgangen forvarvats med huvudsyfte att saljas inom en snar framtid och att den ingar i en portfélj med
andra finansiella instrument som forvaltas med kortfristiga realiseringar som mal. Derivat klassificeras som
innehav for handel. | detta fall utgér ett derivat en dokumenterat effektiv sdkring av en underliggande finansiell
risk, sasom ranterisk i samband med sakringsredovisning, vilket innebar att férandring i verkligt varde av
derivatinstrumentet redovisas i 6vrigt totalresultat. Ranteintékter och vinster/forluster fran finansiella tillgangar
till verkligt varde via resultatet, redovisas under finansiella intakter.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre
manader. Easy Depot-koncernen har per balansdagen ingen checkrakningskredit, vilken skulle ha redovisats i
balansrakningen som upplaning bland rantebarande kortfristiga skulder.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i rapporten éver totalresultat fordelat dver
laneperioden, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplaning tas bort fran rapporten 6ver finansiell stallning nar forpliktelserna har reglerats, annullerats eller pa
annat satt upphort. Skillnaden mellan det redovisade vardet for en finansiell skuld (eller del av en finansiell skuld)
som utslackts eller éverforts till en annan part och den ersattning som erlagts, inklusive éverférda tillgangar som
inte ar kontanter eller patagna skulder, redovisas i rapporten dver totalresultat.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att skjuta upp betalning av skulden i
atminstone tolv manader efter rapportperiodens slut.

Finansiella skulder, réntebdrande lan och krediter, varderade till upplupet anskaffningsvérde

Lan och finansiella skulder varderas initialt till sina respektive verkliga varden justerat for direkt hanférliga
transaktionskostnader. Efter initial redovisning varderas dessa poster till sina upplupna anskaffningsvarden i
enlighet med effektivrantemetoden. Easy Depot-koncernen innehar, per balansdagen 31 december 2025, skulder
till kreditinstitut. Se vidare i not Not 21 Upplaning.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket antas motsvara verkligt varde.

Eget kapital

Eget kapital bestar av féljande poster;
Aktiekapital som representerar det nominella vardet (kvotvardet) for emitterade och registrerade aktier.
Ovrigt tillskjutet kapital som innefattar premie som erhallits vid nyemission av aktiekapital och aktiedgartillskott
fran agarna. Eventuella transaktionskostnader som sammanhanger med nyemissioner av aktier dras av fran
det tillskjutna kapitalet.
Annat eget kapital inklusive arets resultat, det vill sidga alla balanserade vinster/forluster for innevarande och
tidigare perioder samt forvarv av egna aktier.

Leasing
Koncernen agerar som bade leasetagare och leasegivare. Koncernens leasingavtal dar koncernen ar leasetagare
avser i allt vasentligt lokaler och bilar. Koncernens leasingavtal dar koncernen ar leasegivare avser lokaler.

Leasing - koncernen som leasetagare

For samtliga leasingavtal, forutom nedan ndmnda undantag, redovisas en nyttjanderattstillgang och en
motsvarande leasingskuld, den dagen som den leasade tillgangen finns tillgénglig fér anvandning av koncernen.
Varje leasingbetalning férdelas mellan amortering av skulden och finansiell kostnad. Den finansiella kostnaden
ska fordelas Gver leasingperioden sa att varje redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en fast
rantesats for den under respektive period redovisade skulden.

Nyttjanderattstillgangar skrivs av linjart dver det kortare av tillgangens nyttjandeperiod och leasingavtalets langd.
Leasingavtalen I6per om perioder pa 3 ar med optioner att férlanga eller sdga upp avtal finns.

Tillgangar och skulder som uppkommer fran leasingavtal redovisas initialt till nuvardet av framtida leasingavgifter.
Leasingskulderna inkluderar nuvardet av féljande leasingbetalningar:
: fasta avgifter

variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ranta

restvardesgarantier

kdpoptioner (vilka med rimlig sdkerhet kommer att utnyttjas)

Leasingbetalningarna diskonteras med den implicita rantan nar den med enkelhet kan faststallas, annars
anvands den marginella lanerantan.
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Tlllgangarna med nyttjanderatt varderas till anskaffningsvarde och inkluderar foljande:
den initiala varderingen av leasingskulden
betalningar gjorda vid eller innan den tidpunkt da den leasade tillgangen gors tillganglig for leasetagaren
eventuella initiala direkta utgifter och
uppskattning av eventuella kostnader for nedmontering och bortforsling av den underliggande tillgangen,
aterstallande av den plats dar den befinner sig eller aterstallande av den underliggande tillgangen till det
skick som foreskrivs i leasingavtalets villkor.

Koncernen tilldmpar undantaget i IFRS 16 vilket innebéar att leasingavgifter hanférliga till korttidsleasingavtal och
leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen har ett lagt varde (tillgang med ett varde om 5 000 USD eller
mindre nar den ar ny) inte redovisas som en nyttjanderattstillgang och leasingskuld utan redovisas som en
kostnad linjart 6ver leasingperioden. Korttidsleasingavtal ar avtal med en leasingperiod pa tolv manader eller
mindre. Leasingavtal for vilka den underliggande tillgdngen har ett 1agt varde avser i allt vasentligt
kontorsutrustning.

Optioner att férldnga och séga upp avtal

Optioner att forlanga eller sdga upp avtal finns inkluderade i koncernens leasingavtal gallande kontorslokaler.
Villkoren anvands for att maximera flexibiliteten i hanteringen av avtalen. Optioner att férlanga eller saga upp avtal
inkluderas i tillgangen och skulden da det ar rimligt sékert att de kommer att utnyttjas.

Redovisning i efterféljande perioder

Leasingskulden omvarderas om det sker nagra andringar i leasingavtalet eller om det sker andringar i kassaflodet
som &r baserat pa det ursprungliga kontraktsvillkoret. Férandringar i kassafléden baserade pa ursprungliga
kontraktsvillkor uppstar nar; koncernen andrar sin initiala bedémning huruvida optioner for férlangning och/eller
uppsagning kommer att nyttjas, det sker férandringar i tidigare bedémningar ifall en kdpoption kommer att nyttjas,
leasingavgifter andras pa grund av forandringar i index eller ranta. En omvardering av leasingskulden leder till en
motsvarande justering av nyttjanderattstillgangen. Om det redovisade vardet pa nyttjanderattstillgangen redan har
reducerats till noll, redovisas den aterstdende omvarderingen i resultatrakningen. Nyttjanderattstillgangen
nedskrivningsprévas narhelst handelser eller forandringar i forutsattningar indikerar att det redovisade vardet for
en tillgang inte kan atervinnas.

Presentation

Nyttjanderattstillgangar och leasingskulder redovisas pa separat rad i balansrakningen. | resultatrdkningen
redovisas avskrivningar pa nyttjanderattstillgangar pa raden for centrala administrationskostnader och
rantekostnaden pa leasingskulden redovisas som finansiell kostnad. Leasingavgifter hanforliga till leasingavtal
av lagt varde och korttidsleasingavtal redovisas i resultatrakningen (rad beroende pa typ av leasad tiligang).
Aterbetalning av leasingskulden redovisas som kassafléde fran finansieringsverksamheten. Betalningar av rénta
samt betalningar av korttidsleasingavtal och leasingavtal av lagt varde redovisas som kassafldéde fran den
I6pande verksamheten.

Vad géller leasingkontrakt for lokaler gors ingen atskillnad mellan leasing- och icke-leasingkomponenter som
ingar i leasingavgifterna. Istallet redovisas leasing- och icke leasingkomponenter som en enda leasingkomponent
for leasing av lokaler. Hyresavgiften omvarderas nar férandringar i framtida leasingavgifter uppkommer genom
forandring av index eller andrad beddémning av avtalet till foljd av exempelvis kop, férlangning av avtal eller
uppsagning av avtal. En motsvarande justering gors av nyttjanderatten.

Leasing - koncernen som leasegivare

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till

Easy Depot-koncernens forvaltningsfastigheter ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som leasingavtal.
Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intakter fran kontrakt med kunder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 innebar att moderbolaget i
arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt
detta ar mgjligt inom ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS
Redovisningsstandarder® som ska goras.

Skillnad mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
moderbolagets finansiella rapporter.

Uppstéliningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstalliningsform. Rapport éver férandring i eget kapital
foljer koncernens uppstallningsform men ska innehéalla de kolumner som anges i arsredovisningslagen. Vidare
innebar det skillnad i benamningar, jamfort med koncernredovisningen, framst avseende finansiella intékter och
kostnader samt eget kapital.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotterféretag. | koncernredovisningen
redovisas transaktionsutgifter hanforliga till dotterféretag direkt i resultatet nar dessa uppkommer.

Leasing
For leasingavtal dar moderbolaget ar leasetagare redovisas leasingavgifterna som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto, Tkr
Avser rorelsens intékter, exklusive avyttringar, minus direkta fastighetskostnader.

Driftmarginal, %
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal

Att uppréatta finansiella rapporter i enlighet med IFRS Redovisningsstandarder® kraver att ledningen gor vissa
uppskattningar och bedémningar vid tillampningen av féretagets redovisningsprinciper. Dessa uppskattningar och
bedémningar kan paverka rapporterade belopp for tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Verkliga belopp kan
avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och underliggande antaganden analyseras lépande. Andrade uppskattningar och bedémningar
redovisas framéatriktat.

Vardering till verkligt varde

Vissa av koncernens redovisningsprinciper och upplysningar kraver en vardering till verkligt varde. Detta géller
saval for finansiella som icke-finansiella tillgangar och skulder. Koncernen har ett etablerat arbetssatt for
vardering till verkligt varde. Om det finns information fran tredje part, till exempel méklare eller andra
prissattningstjanster, tillampas denna information. Detta inkluderar bedomning kopplad till den varderingshierarki

som finns i standarderna. Fér koncernen avser dessa bedémningar uteslutande vardering av férvaltningsfastigheter.
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Vid vardering till verkligt varde av en tillgang eller skuld anvander koncernen i férsta hand noterade priser pa
aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder. Koncernen anvander den varderingsmodell som
kategoriserar data enligt en varderingshierarki. Denna varderingshierarki bygger pa nedan nivaer.

- Niva 1 — noterade priser pa en aktiv marknad fér identiska tillgangar eller skulder.

- Niva 2 — underlag annat an noterade priser (enligt niva 1) som ar observerbara for tillgangen eller skulden.
Dessa kan vara observerbara antingen direkt (till exempel priser) eller indirekt (till exempel framraknade med
hjalp av priser).

- Niva 3 — underlag for vardering av tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbar
marknadsinformation.

Om underlagen for att vardera en tillgang eller skuld till verkligt varde ar hanforliga till olika nivaer i
varderingshierarkin, kategoriseras hela varderingen till en och samma niva. Den niva som kategoriseringen
hanfors till ar den lagre av de nivaer som har anvants vid varderingen. Vid slutet av varje rapportperiod gor
koncernen en beddmning om det finns tillganglig data pa en hogre niva. Vidare information vad galler gjorda
antaganden vid vardering finns i Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om framtida
kassaflode samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osékerhet som finns i
gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osékerhetsintervall om +/- 5-10%.

Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Tillgangsforvarv kontra rorelseforvarv

Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen rorelseforvarv eller tillgangsforvarv. Bolagsférvarv vars primara syfte
ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella férvaltningsorganisation och administration ar av
underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvarv. Vardeférandringar av villkorade
képeskillingar laggs till anskaffningsvéardet av férvarvade tillgangar. Ovriga bolagsforvarv klassificeras som
rorelseforvarv.

Vid tillgangsférvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforvarvet, utan eventuell rabatt
minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde. Det innebér att vardeférandringarna kommer att paverkas av
skatterabatten vid efterféljande vardering.

Uppskjuten skatteskuld
Enligt redovisningsreglerna ska uppskjuten skatt redovisas nominellt utan diskontering, baserad pa den av
Riksdagen beslutade skattesatsen om 20,6%.

Underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran redovisas endast for underskottsavdrag for vilka det ar sannolikt att de kan nyttjas mot
framtida skattepliktiga dverskott och mot skattepliktiga temporara skillnader. Koncernen underséker varje ar ifall
det ar tillampligt att aktivera nya uppskjutna skattefordringar avseende arets eller tidigare ars skattemassiga
underskottsavdrag.

Easy Depot-koncernen har inte aktiverat uppskjuten skattefordran pa nagra skattemassiga underskott. Per

31 december 2025 fanns det outnyttjade och ej aktiverade skattemassiga underskottsavdrag for vilka ingen
uppskjuten skattefordran har redovisats. Det skattemassiga underskottsavdraget uppgar till totalt 50977 Tkr

(32752 Tkr). Den ej aktiverade uppskjutna skattefordran uppgar till 10501 Tkr (6747 Tkr). Koncernen saknar

i dagslaget tillracklig visibilitet i framtida skattepliktiga dverskott fér att kunna bedéma nar underskotten kan utnyttjas.

Balanserade utvecklingsutgifter

Redovisningen av balanserade utvecklingsutgifter avser framst kostnader relaterade till bolagets koncept,
byggnadsutformning och systemutveckling. Varderingen innefattar bedémningar av framtida ekonomiska férdelar och
atervinningsvarde. Under aret har nedskrivning/avskrivning skett, vilket paverkat redovisat varde.
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Not 4 Finansiell riskhantering
Koncernen utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker sasom: olika marknadsrisker
(valutarisk och ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernen efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens
finansverksamhet ar att:
- sakerstalla att koncernen kan fullgéra sina betalningsataganden,

hantera finansiella risker,

sakerstalla tillgang till erforderlig finansiering, och

optimera koncernens finansnetto.

Koncernens riskhantering hanteras av moderbolaget som identifierar, utvarderar och sakrar

finansiella risker i ndra samarbete med koncernens operativa enheter. Koncernen har en finanspolicy
som anger riktlinjer och ramar fér koncernens finansverksamhet. Ansvaret for hantering av koncernens
finansiella transaktioner och risker ar centraliserat till moderbolaget.

Marknadsrisk

Valutarisk

Koncernen utsatts inte for nagra vasentliga valutarisker. Samtliga koncernens bolag verkar pa den svenska
marknaden. Det kan finnas nagra enstaka leverantdrsskulder i utlandsk valuta, men det handlar inte om nagra
vasentliga belopp.

Raénterisk

Koncernen utvarderar fran fall till fall vad som ar mest gynnsamt, rorlig eller fast rénta. | nulaget har merparten av
skulder till kreditinstitut rorlig réanta. Skulder till kreditinstitut utgdrs av upplaning i SEK som utgar med rérlig ranta.
Den rorliga réntan utsatter koncernen for ranterisk avseende kassafléde. Skulder till kreditinstitut uppgar till

114 604 Tkr (51 927 Tkr). Sékerheterna for koncernens skulder till kreditinstitut utgdrs av fastighetspanter.

Kénslighetsanalys rénterisk

Om rantorna pa upplaning per den 31 december 2025 varit 100 baspunkter hdgre/lagre med alla andra variabler
konstanta, hade det berdknade resultatet fore skatt for perioden varit 1152 Tkr (524 Tkr) lagre,

huvudsakligen som en effekt av hdgre/lagre rantekostnader for upplaning med rorlig rénta. Vid berakning av
ranterisken har utgangspunkten varit skulder till kreditinstitut per balansdagen med rérlig rénta.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom tillgodohavanden hos banker och kreditinstitut samt kundkreditexponeringar inklusive
utestaende fordringar. Kreditrisk hanteras av koncernledningen. Endast banker och kreditinstitut som av
oberoende varderare fatt 1agst kreditrating “A” accepteras.

Kreditrisk hanteras pa koncernniva av den centrala ekonomifunktionen som ansvarar for att félja upp och
analysera kreditrisk for varje kund. Riskbedémning gérs av kundens kreditvardighet dar dennes finansiella
stallning beaktas liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer. Merparten av hyresfordringar erlaggs i forskott
sa inga formella kreditgranser anvands, men obetalda fordringar foljs upp regelbundet. Koncernens kreditférluster
har historiskt varit ovasentliga och kundernas betalningshistorik god. Baserat pa detta samt framatblickande
information om makroekonomiska faktorer som kan paverka kundernas mojlighet att betala fordringar bedéms
koncernens forvantade kreditférluster som ovéasentliga.

Likviditetsrisk

Koncernen sakerstéaller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrackligt med kassamedel finns for att mota
behoven i den I6pande verksamheten. Samtidigt sakerstalls att koncernen har tillrdckligt med utrymme pa
avtalade kreditfaciliteter sa att betalning av skulder kan ske nar dessa forfaller. Likviditetsrisk anpassas genom

att i férsta hand ha en val avvagd affarsrisk, till exempel genom att planera verksamheten sa att stérre investeringar

och betalningsfléden kan matchas mot tillgangliga likvida medel.
Ledningen foljer rullande prognoser for koncernens likviditetsreserv (inklusive outnyttjade kreditfaciliteter) och

likvida medel baserade pa forvantade kassafléden. Vidare jobbar ledningen med god framférhallning vid likviditets-
och refinansieringsbehov for att skapa fortroende mot finansiarer och kapitalmarknad.
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Refinansieringsrisk
Refinansieringsrisk definieras som risken att det uppstar svarigheter att refinansiera koncernen, att finansiering
inte kan erhallas, eller att den endast kan erhallas till 6kade kostnader. Risken begransas genom att koncernen

I6pande utvarderar olika finansieringslésningar.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens finansiella skulder uppdelade efter den tid som pa balansdagen
aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen &r de avtalsenliga,
odiskonterade kassaflédena.

Koncernen Mandre an 3 3-12 . . . . Avtalsenliga Redovisat
2025-12-31 manader manader 1-2ar 2-5ar Mer &n 5 ar kassafléden varde
Finansiella

skulder

Skulder till 210 56 830 57 940 210 0 115 190 114 604
kreditinstitut

Leasingskulder 23 69 93 31 0 216 199
Leverantors- 3740 0 0 0 0 3740 3740
skulder

Ovriga

kortfristiga 0 578 0 0 0 578 578
skulder

Upplupna 0 0 0 0 0 0 0
kostnader

Summa 3973 57 477 58 033 241 0 119724 119 121
Koncernen Mandre an 3 3-12 . . . . Avtalsenliga Redovisat
2024-12-31 manader manader 1-2ar 2-5ar Meran 5 ar kassafloden varde
Finansiella

skulder

Skulder till 150 38 301 13 950 0 0 52 401 51927
kreditinstitut

Leasingskulder 25 8 0 0 0 33 33
Leverantors- 6 288 0 0 0 0 6 288 6 288
skulder

Ovriga

kortfristiga 0 262 0 0 0 262 262
skulder

Upplupna 0 0 0 0 0 0 0
kostnader

Summa 6 463 38 571 13 950 0 0 58 984 58 510
Moderbolaget Mandre én 3 3-12 . . - . Avtalsenliga  Redovisat
2025-12-31 manader manader 1-2ar 2-Sar Meran 5 ar kassafloden varde
Finansiella

skulder

Skulder till

kreditinstitut 0 10 000 0 0 0 10 000 10 000
Leverantors- 668 0 0 0 0 668 668
skulder

Ovriga

kortfristiga 0 0 0 0 0 0 0
skulder

Upplupna

kostnader 0 0 0 0 0 0 0
Summa 668 10 000 0 0 0 10 668 10 668
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Moderbolaget Mandre én 3 3-12 1-248r 2_5ar Mer &n 5 &r Avtalsenliga  Redovisat
2024-12-31 manader manader kassafloden varde
Finansiella

skulder

Skulder till

kreditinstitut 0 10 000 0 10 000 10 000
Leverantors- 535 0 0 535 535
skulder

Ovriga

kortfristiga 0 0 0 0 0
skulder

Upplupna

kostnader 0 0 0 0 0
Summa 535 10 000 0 10 535 10 535

Berakning av samt upplysning om verkligt viarde

De olika nivaerna av finansiella instrument varderade till verkligt varde definieras enligt foljande:

(a) Finansiella instrument i niva 1
Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

(b) Finansiella instrument i niva 2
Andra observerbara data for tillgadngen eller skulden @n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (det
vill sdga som prisnoteringar) eller indirekt (det vill sdga harledda fran prisnoteringar).

(c) Finansiella instrument i niva 3

| de fall ett eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda
instrumentet i niva 3.

Det har inte intraffat nagra forflyttningar mellan de olika verkligt vardenivaerna.

Réntebédrande skulder

Redovisat varde éverensstammer med verkligt varde for koncernens upplaning da den absoluta merparten av
lanen I6per med rorlig ranta och kreditspreaden inte &r sadan att redovisat varde vasentligen avviker fran verkligt
varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som redovisas till verkligt varde per balansdagen. Upplysningarna ovan
avseende verkligt varde ar darfor inte tillampliga fér innevarande rakenskapsar.

Hantering av kapital

Koncernens méal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet, sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en
optimal kapitalstruktur fér att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen har en strategi att ha en balanserad kapitalstruktur dar skuldsattningsgraden oljs I6pande utifran
koncernens behov. Kapitalskuldsattningen per respektive bokslutstillfalle var som féljer:

2025-12-31 2024-12-31

Total upplaning 114 803 51 960
Avgar: likvida medel -11 952 -22 849
Nettoskuld 102 852 29 111
Totalt eget kapital 76 795 91 957
Summa eget kapital 76 795 91 957
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Koncernen finansierar sin tillvaxt via 6kad skuldsattning i absoluta tal. Koncernen har en malsattning som innebar
att nettoskulden kommer att ligga mellan 50-65% och soliditeten mellan 35-50%.

Finansiella noter

Not 5 Moderbolagets inkop och forsaljningar till koncernforetag
Forsaljning till koncernféretag uppgick till 100% (100%).

Inkdp fran koncernforetag uppgick till 0% (0%).

Not 6 Intakter

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 4 525 2001 0 0
Ovriga intékter 344 166 715 738
Summa hyresintikter 4 869 2167 715 738
Framtida leasingintékter, for icke-uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
Koncernen
2025 2024
Inom ett ar fran balansdagen 2934 1797
Inom ett till tva ar fran balansdagen 426 421
Inom tva till tre ar fran balansdagen 252 0
3612 2218

Samtliga koncernens hyresintakter ar hanforliga till den svenska marknaden. Detta géller innevarande period
samt jamforelseperioden.

Not 7 Kostnader
Direkta fastighetskostnader uppgick till 1299 Tkr (924 Tkr). | beloppet ingar direkta fastighetskostnader, det vill
saga kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt.

Driftskostnader

| driftskostnader ingar kostnader for bland annat el, varme, vatten, fastighetsskoétsel, renhallning, forsékring samt
hyresforlust. Viss del av kostnaderna vidaredebiteras hyresgasterna i form av tillagg till hyran. Driftskostnaderna
uppgick till 1062 Tkr (796 Tkr).

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna bestar av I6pande atgarder for att vidmakthalla fastighetens standard och tekniska system.
Underhallskostnaderna uppgick till 56 Tkr (33 Tkr).

Fastighetsskatt
Koncernens fastighetsskatt uppgick till 180 Tkr (95 Tkr). Fastighetsskatten ar en statlig skatt baserad pa
fastighetens taxeringsvarde. Stor del av fastighetsskatten vidaredebiteras till kund.

Uthyrningskostnader

Uthyrningskostnader avser kostnader relaterade till uthyrningsarbete och anpassningar i samband med nyuthyrning
och omférhandling av hyresavtal. Uthyrningskostnaderna uppgick till 375 Tkr (493 Tkr).

Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader bestar av kostnader for portféljférvaltning och administration. Detta inkluderar
samtliga kostnader fér Easy Depot innefattande koncernledning, ekonomi- och finansavdelning, data, personal,
arsredovisning, revisionsarvoden med mera.
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Not 8 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Forvis Mazars AB
Revisionsuppdrag 286 176 216 126
Skatteradgivning 0 36 0 36
Ovriga tjanster 24 18 24 18
Koncernen totalt 310 230 240 180

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen, bokféringen och styrelsens
forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Ovriga tjanster
ar sadant som inte ingar i revisionsuppdraget och inte heller ar skatteradgivning.

Not 9 Anstillda, personalkostnader och ersittningar till ledande befattningshavare

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Léner och ersattningar 4 686 5670 3230 5670
Pensionskostnader - avgiftsbestdmda planer 753 751 524 751
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1691 1994 1178 1994
Koncernen totalt 7130 8 415 4932 8 415
Moderbolagets totala personalkostnader enligt resultatrakningen uppgar till 5129 Tkr (8714 Tkr)

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Léner och erséttningar
Styrelseledaméter, VD och andra ledande befattningshavare 1793 1680 1793 1680
Ovriga anstéllda 2893 3990 1437 3990
Koncernen totalt 4 686 5670 3230 5670

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Sociala kostnader (varav pensionskostnader)
Styrelseledaméter, VD och andra ledande befattningshavare 1 086 (395) 998 (433) 1086 (395) 998 (433)

Ovriga anstéllda

1358 (358) 1747 (318)

616 (129) 1747 (318)

Koncernen totalt

Medelantal anstéllda per geografisk fordelning

2444 (753) 2745 (751)

1702 (524) 2745 (751)

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Medelantal anstéllda per land (varav mén)
Sverige 5(2) 5(2) 3(1) 5(2)
Koncernen totalt 5(2) 5(2) 3(1) 5(2)

Konsfordelning i koncernen (inklusive dotterforetag) for styrelseledaméter och ledande befattningshavare

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Antal pa balansdagen (varav mén)
Styrelseledamoéter 5 (4) 5(4) 5 (4) 5 (4)
VD och 6vriga ledande befattningshavare 1(0) 1(0) 1(0) 1(0)
Koncernen totalt 5(4) 5 (4) 5(4) 5(4)
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Avgiftsbestamd pension
Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat

arets resultat.

Tjanstepensionspremien baseras pa upplagg enligt ITP-niva, avsattningen ar 4,5%-30% av den
pensionsgrundande I6nen.

Inga pensionsataganden ar traffade for styrelseledamoter som ej har fast anstéllning i nadgot koncernféretag.
Avgangsvederlag
Mellan foretaget och verkstallande direktor galler en 6msesidig uppsagningstid om 6 manader. Inget

avgangsvederlag utbetalas utdver uppsagningstiden. Avgangsvederlaget avréaknas inte mot andra inkomster.

Not 10 Finansiella poster

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Rénteintakter
Ovriga finansiella intakter 18 15 1022 1527
Koncernen totalt 18 15 1022 1527
Rantekostnader, skulder till kreditinstitut -5 798 -1 641 -1 029 -748
Réantekostnader, leasingskuld -6 -7 0 0
Ovriga rénte- och andra finansiella kostnader -5 -3 -2 -37
Summa finansiella kostnader -5 809 -1 651 -1 032 -786
Finansiella poster - netto -5 791 -1 636 -10 741

Samtliga finansiella intékter och finansiella kostnader ar kopplade till finansiella tillgadngar och finansiella
skulder som &r klassificerade till upplupet anskaffningsvarde.

Not 11 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt
Aktuell skatt pa arets resultat 0 0 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 0 0 0
Summa aktuell skatt 0 0 0 0
Uppskjuten skatt
Foérandring av uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 0 0 0 0
Forandring uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -1 136 -4 067 0 0
Summa uppskjuten skatt -1136 -4 067 0 0
Summa inkomstskatt -1 136 -4 067 0 0
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Inkomstskatten pa koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid
anvandning av den svenska skattesatsen for resultaten i de konsoliderade féretagen enligt féljande:

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Redovisat resultat fore skatt -14 026 2794 -10 764 -12 824
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 2 889 -576 2217 2642
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -272 -46 -4 -13
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 0 2 0 153
Under aret ej aktiverade underskottsavdrag -3754 -3 447 -2213 -2 781
Totalt redovisad skattekostnad -1 136 -4 067 0 0
Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Anskaffningsvérde
Ingaende anskaffningsvarden 7771 7 057 7771 7 057
Periodens anskaffningar 0 713 0 713
Utgaende anskaffningsvarden 7771 7771 7771 7771
Avskrivningar
Ingéende avskrivningar -995 -188 -995 -188
Periodens avskrivningar -1 554 -808 -1 554 -808
Utgaende avskrivningar -2 550 -995 -2 550 -995
Nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar 0 0 0 0
Periodens nedskrivningar -1 078 0 -1 078 0
Utgaende nedskrivningar -1 078 0 -1 078 0
Utgaende redovisat varde 4144 6 775 4144 6775
Not 13 Forvaltningsfastigheter

Koncernen
2025 2024

Specifikation arets féréndring
Ingaende balans 125643 64 572
Ny-, till- och ombyggnation 62 845 43 197
Vardeférandring 2594 17 874
Utgaende balans 191 081 125 643
Specifikation taxeringsvérde
Byggnader 40 901 10 910
Mark 3674 5452
Summa taxeringsvarde 44 575 16 362
Intédkter fran férvaltningsfastigheter 4 869 2167
Fastighetskostnader fran forvaltningsfastigheter -1 299 -924

Av bokfort varde om 191 082 Tkr. avser 123 100 Tkr tva fardigstallda fastigheter som genererar hyresintakter.

Resterande bokfort varde avser fastigheter under uppférande om 67 982 Tkr. For vidare information om kvarstaende
investeringar se avsnittet om pagaende nyanlaggningar. Bolagets affairsmodell innefattar att man har omflyttningar pa
grund av korttidsavtal, varfor kostnader hanférliga till vakanta lokaler uppstar under rakenskapsaret. Dessa kostnader

foljs inte upp separat och bedéms inte vara vasentliga i férhallande till bolagets totala fastighetskostnader.
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Periodens investeringar
Easy Depot-koncernen har under helaret 2025 investerat for totalt 62 845 Tkr (43 197 Tkr) vilket avser

ny-, till- och ombyggnation.

Paborjade storre investeringar i koncernen per 31 december 2025

Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld (ar)

Helsingborg 53723 10 191
Uppsala 713 56 278
Malmé 9 960 58 518

Paborjade storre investeringar i koncernen per 31 december 2024

Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld (ar)
Rosersberg 59 228 2188
Helsingborg 1718 53 846
Uppsala 713 56 278

Paborjade storre investeringar i koncernen per 1 januari 2024

Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld (ar)

Rosersberg 19372 42 044

Vakanta lokaler

Delar av koncernens fastigheter har under rakenskapsaret varit ej uthyrda. Kostnader hanforliga till dessa avser framst

driftkostnader sasom el, vatten och varme, vilka uppstar oavsett om lokalerna ar uthyrda eller ej. Nagon separat
uppfdljning av dessa kostnader gors inte, men de beddms inte vara vasentliga i forhallande till de totala
fastighetskostnaderna.

Vérderingsmodell

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde enligt en kassaflédesbaserad modell. Vid varderingen

anvands diskonterade framtida kassafléden med marknadsmassiga avkastningskrav. Klassificeringen sker i niva 3
enligt IFRS 13.

Varderingsmodell

En tillgangs varde utgodrs enligt vedertagen teori av det diskonterade nuvardet av framtida kassafléden som
tillgangen forvantas generera. Detta avsnitt syftar till att beskriva Easy Depots kassaflédesbaserade modell for
berakning av fastighetsbestandets varde.

| verkligt varde for forvaltningsfastigheter kan byggratter inga. For varderingar av framtida investeringar, som
markanvisningar med tillhérande byggratter/framtida byggratter, anvander varderaren ortprismetod samt en
forenklad exploateringskalkyl, dar varderaren har baserat varderingen pa priserna i liknande marknader och
transaktioner samt pa hur marknaden betraktar det aktuella objektet. Bolaget innehar dven obebyggd mark
som redovisas till anskaffningsvarde. Nagon vardering till verkligt varde eller exploateringsvardering har inte
gjorts for denna tillgang.

Verkligt varde for pagaende projekt bedéms utifran projektets utvecklingsfas och kan baseras pa:

« Verkligt varde for byggratten/framtida byggratten (marken) med eventuell befintlig byggnad vid vardetidpunkten,
med tillagg for nedlagda kostnader

* Verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag fér kvarstaende investeringar for att fardigstalla projektet.

Verkligt varde for fardigstallt projekt berdknas med samma varderingsmetodik som for férvaltningsobjekt.
Vardering som fardigstallt projekt sker fran den tidpunkt da en tillférlitlig vardering som fardigstalld kan géras.
Detta anses vara i skede nar hyresavtal samt totalentreprenad avseende byggnation har tecknats och
grundlaggning avslutats. Forutsatt att extern vardering genomforts kan projekt da varderas som fardigstallt minus
beddmda tillkommande produktionskostnader.

29

Penneo dokumentnyckel: Z2ZAKT-EA4R5-YC27B-2E3MD-6TAXS-45C61



Easy Depot AB
559248-7531

Extern vérdering

Easy Depot redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt varde och har per den 31 december 2025 externt
varderat hela sitt fastighetsbestand. Koncernens fastigheter varderas externt arligen. Varderingen har genomférts
pa ett enhetligt satt. Utgangspunkten for varderingen har varit en individuell bedomning for varje fastighet.

Vid faststéllande av verkligt varde tillampas en avkastningsbaserad metod, dar marknadsdata, inklusive
ortspriser fran jamférbara transaktioner, anvands som stdd vid bedémning av antaganden och rimlighet

Den avkastningsbaserade metoden bygger pa att en kassaflddesanalys upprattats for varje fastighet.
Klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13.

Antaganden kassafléde

Kassaflédesanalysen utgérs av en bedémning av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under
kalkylperioden samt nuvardet av fastighetens restvarde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgar till 10

ar och restvardet har beddmts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt driftnetto aret
efter kalkylperiodens slut. Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav som har harletts fran den
aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara fastigheter, saval direkta som indirekta (fastigheter salda i bolag)
transaktioner har beaktats. Kassaflodet baseras aven pa bedémda hyresintakter, vilka utgar fran aktuella
hyresnivaer och antaganden om ekonomisk uthyrningsgrad. Kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader baseras pa marknadsmassiga och normaliserade utbetalningar for drift,

underhall och fastighetsadministration varvid korrektion sker for avvikelser. Investeringar berdknas utifran det
investeringsbehov som bedéms foreligga.

Antaganden avkastningskrav
| samband med de externa varderingarna har det genomsnittliga avkastningskravet varit 6,1% (6%).

Osékerhetsintervall och kénslighetsanalys

En fastighets marknadsvarde kan endast faststallas da den saljs. Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda
enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden. Det vardeintervall som anges vid fastighetsvarderingar och
som oftast i en fungerande marknad ligger inom +/- 5-10 procent ska ses som ett matt pa den osadkerhet som
finns i gjorda antaganden och berakningar. | en mindre likvid marknad kan intervallet vara storre.

Koncernen

2025 2024
Kénslighetsanalys
Hyresvarde (-5%) -7 167 -7 112
Ekonomisk uthyrningsgrad (-5%) -7 447 -7 332
Fastighetskostnader (+5%) -1219 -1219
Avkastningskrav (+0,5%) -10 618 -10 433
Avkastningskrav (-0,5%) 12758 12 536

Kanslighetsanalysen ovan visar hur rimliga foéréandringar i centrala varderingsantaganden paverka fastigheternas
verkliga varde. Analysen baseras pa justeringar av hyresvarde (-5 %), ekonomisk uthyrningsgrad (-5 %),

fastighetskostnader (+5 %) samt avkastningskrav (0,5 procentenheter). Endast fastigheter som varderas till verkligt
varde ingar i analysen. Fastigheter i projektfas, som varderas till anskaffningsvarde, samt byggratter som varderas till

anskaffningsvarde eller separat marknadsvarde, inkluderas darfor inte. Det bor noteras att kanslighetsanalysen

forenklar verkligheten genom att &ndra en parameter i taget. | praktiken samvarierar ofta flera antaganden, exempelvis
kassaflodesforutsattningar och avkastningskrav, vilket gor att den faktiska vardeférandringen vid marknadsférandringar

kan avvika fran vad som visas i analysen.

30

Penneo dokumentnyckel: Z2ZAKT-EA4R5-YC27B-2E3MD-6TAXS-45C61



Easy Depot AB
559248-7531

Not 14 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ingéende redovisat varde 97 259 97 259
Nedlagda kostnader 536 15 536 15
Omklassificeringar -516 -178 -516 -178
Utgaende redovisat virde 117 97 117 97
Not 15 Leasingavtal
| balansrakningen redovisas féljande belopp relaterade till leasingavtal:
Koncernen
2025-12-31  2024-12-31 2024-01-01
Tillgdngar med nyttjanderétt
Lokaler 0 0 0
Bilar 204 31 126
Summa 204 31 126
Leasingskulder
Langfristiga 105 0 33
Kortfristiga 94 33 97
Summa 199 33 130
| resultatrékningen redovisas féljande belopp relaterade till leasingavtal:
Koncernen
2025 2024
Avskrivningar p& nyttianderétter
Lokaler 0 0
Bilar -90 -94
Summa -90 -94
Koncernen
2025 2024
Rantekostnader (ingar i finansiella kostnader) -6 -7
Utgifter hanforliga till variabla leasingbetalningar som inte ingar i leasingskulder (ingar i 10 10
posten centrala administrationskostnader).
Utgifter hanforliga till korttidsleasingavtal (ingar i posten centrala 262 314
administrationskostnader).
Utgifter hanforliga till leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen ar av lagt varde 0 0

som inte ar korttidsleasingavtal (ingar i posten centrala administrationskostnader)

Kontrakterade investeringar avseende nyttjanderattstillgangar vid rapportperiodens slut som &nnu inte redovisats i

de finansiella rapporterna uppgar till 0 Tkr (0 Tkr).

Det totala kassaflodet gallande leasingavtal var 99 (95 Tkr). Foér information om leasingskuldens forfallotid

se Not 4 Finansiell riskhantering.

De mest vasentliga leasingavtalen avser bilar.

Koncernen leasar bilar och i dessa avtal férekommer optioner om férlangning och aven uppsagning. Generellt
sett anser sig koncernen inte vara rimligt saker pa att nyttja nagon férlangningsoption eller uppsagningsoption
avseende leasing av bilar da koncernen normalt sett lamnar tillbaka bilen vid avtalets utgang. Slutdatumet

har darfor satts till kontraktets initiala slutdatum.
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2025 2024
Under aret kostnadsférda leasingavgifter
Lokaler 260 329
Bilar 103 111
Summa 363 440
Framtida leasingavgifter, for icke-uppsédgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt féljande:

2025 2024
Inom ett ar fran balansdagen 161 119
Senare an ett ar men inom fem ar fran balansdagen 140 0
Senare an fem ar efter balansdagen 0 0

Not 16 Finansiella instrument och finansiella risker

Finansiella tillgangar och skulder per utgangen av 2025-12-31 och 2024-12-31 samt per ingangen 2024-01-01 for
koncernen. Finansiella tillgangar respektive skulder redovisas till antingen upplupet anskaffningsvarde eller verkligt

varde.
Finansiella tillgangar och Finansiella tillgangar och Finansiella tillgangar och
skulder varderade till verkligt skulder varderade till upplupet skulder varderade till verkligt Summa
varde via Ovrigt totalresultat anskaffningsvarde varde via resultatrakningen
Koncernen
2025-12-31
Tillgéngar i balansrékningen
Likvida medel 0 11 952 0 11 952
Kundfordringar 0 195 0 195
Ovriga kortfristiga fordringar 0 18 0 18
Summa 0 12164 0 12164
Skulder i balansrdkningen
Skulder tl!| k.red|t|nst|tut (lang- 0 114 604 0 114 604
och kortfristig)
Leasingskulder 0 0 0 0
Leverantorsskulder 0 3740 0 3740
Ovriga kortfristiga skulder 0 578 0 578
Upplupna kostnader 0 463 0 463
Summa 0 119 384 0 119 384
Redovisat varde pa de finansiella tillgangar och finansiella skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvarde
ovan utgor en rimlig approximation av verkligt varde.
Finansiella tillgangar och Finansiella tillgadngar och Finansiella tillgadngar och
skulder varderade till verkligt skulder varderade till upplupet skulder varderade till verkligt Summa
varde via 6vrigt totalresultat anskaffningsvarde  varde via resultatrakningen
Koncernen
2024-12-31
Tillgéngar i balansrékningen
Likvida medel 0 22 849 0 22 849
Kundfordringar 0 326 0 326
Ovriga kortfristiga fordringar 0 35 0 35
Summa 0 23210 0 23 210
Skulder i balansrdkningen
Skulder tl!| Kredltlnstltut (lang- 0 51927 0 51927
och kortfristig)
Leasingskulder 0 0 0 0
Leverantdrsskulder 0 6 288 0 6 288
Ovriga kortfristiga skulder 0 262 0 262
Upplupna kostnader 0 435 0 435
Summa 0 58 912 0 58 912
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Redovisat varde pa de finansiella tillgangar och finansiella skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvarde

ovan utgor en rimlig approximation av verkligt varde.

Finansiella tillgéngar och

Finansiella tillgangar och

Finansiella tillgangar och

skulder varderade till verkligt skulder varderade till upplupet skulder varderade till verkligt Summa
varde via Ovrigt totalresultat anskaffningsvarde varde via resultatrakningen

Koncernen
2024-01-01
Tillgangar i balansrdkningen
Likvida medel 0 4 321 0 4 321
Kundfordringar 0 64 0 64
Ovriga kortfristiga fordringar 0 17 0 17
Summa 0 4 402 0 4 402
Skulder i balansrdkningen
Skulder till kreditinstitut (lang-
och kortfristig) 0 4 950 0 4950
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0 0
Leasingskulder 0 0 0 0
Leverantorsskulder 0 2623 0 2623
Ovriga kortfristiga skulder 0 73 0 73
Upplupna kostnader 0 310 0 310
Summa 0 7 957 0 7 957

Redovisat varde pa de finansiella tillgangar och finansiella skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvarde
ovan utgor en rimlig approximation av verkligt varde.

Easy Depot-koncernens verksamhet &r exponerad for olika typer av finansiella risker som kan paverka arets
resultat och eget kapital. Detta beror framférallt pa féréandringar i réntenivaer, men ocksa pa finansierings- och
likviditetsrisk samt motpartsrisker.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk definieras som risken att det uppstar svarigheter att refinansiera koncernen, att finansiering
inte kan erhallas, eller att den endast kan erhallas till 6kade kostnader. Risken begransas genom att koncernen
I6pande utvarderar olika finansieringsldsningar.

Valutarisk

Koncernen utséatts inte for nagra vasentliga valutarisker. Samtliga koncernens bolag verkar pa den svenska
marknaden. Det kan finnas nagra enstaka leverantdrsskulder i utlandsk valuta, men det handlar inte om nagra
vasentliga belopp.

Rénterisk

Fastighetsdgande &r en kapitalintensiv verksamhet som férutséatter en val fungerande kreditmarknad. Genom sina
rantebarande skulder &r koncernen utsatt for en ranterisk som kan fa en resultat- och kassaflédesmassig paverkan
till foljd av férandrad marknadsranta. Vi hanterar denna risk genom att arbeta enligt var finanspolicy och I6pande
se Over kreditavtal och en kombination av rorlig och fast ranta samt skulder med olika ranteforfallostruktur.

Likviditetsrisk

Koncernen sakerstéaller genom en forsiktig likviditetshantering att tillrackligt med kassamedel finns for att mota
behoven i den I6pande verksamheten. Samtidigt sakerstalls att koncernen har tillrdckligt med utrymme pa
avtalade kreditfaciliteter sa att betalning av skulder kan ske nar dessa forfaller. Likviditetsrisk anpassas genom

att i férsta hand ha en val avvagd affarsrisk, till exempel genom langa hyresavtal med finansiellt starka aktorer.
Ledningen foljer rullande prognoser for koncernens likviditetsreserv (inklusive outnyttjade kreditfaciliteter) och
likvida medel baserade pa forvantade kassafléden. Vidare jobbar ledningen med god framférhallning vid likviditets-
och refinansieringsbehov for att skapa fortroende mot finansiarer och kapitalmarknad.
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Kreditrisk- och motpartsrisk

Kreditrisker kan uppsta genom att motparten inte fullgor sina ataganden enligt ingangna avtal. Risken for att en
motpart inte fullgér sina forpliktelser enligt finansiella kontrakt begransas genom att den centrala
ekonomifunktionen féljer upp och analyserar kreditrisk for varje kund. Riskbedémning gérs av kundens
kreditvardighet dar dennes finansiella stallning beaktas liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer.
Merparten av hyresfordringar erlaggs i forskott sa inga formella kreditgranser anvands, men obetalda fordringar
foljs upp regelbundet. Koncernens kreditforluster har historiskt varit ovasentliga och kundernas betalningshistorik
god. Baserat pa detta samt framatblickande information om makroekonomiska faktorer som kan paverka
kundernas méjlighet att betala fordringar bedéms koncernens férvantade kreditférluster som ovasentliga.

Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2024-01-01  2025-12-31 2024-12-31 2024-01-01
Momsfordran 856 3397 8 391 219 312 967
Ovriga 120 80 874 18 35 37
Summa 976 3476 9 266 236 347 1004
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2024-01-01  2025-12-31 2024-12-31 2024-01-01
Forutbetald férsakring 88 77 22 67 77 22
Ovriga férutbetalda kostnader 589 160 1270 400 198 1270
Summa 677 236 1292 467 275 1292
Not 19 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2024-01-01  2025-12-31 2024-12-31 2024-01-01
Féljande delkomponenter ingar
i likvida medel
Banktillgodohavanden 11 952 22 849 4 321 1391 19722 2698
Summa 11 952 22 849 4 321 1391 19 722 2698
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Not 20 Eget kapital

Koncernen Antal aktier Aktiekapital
2025-01-01 23649 169 1182
Nyemission 0 0
2025-12-31 23 649 169 1182

Aktiekapitalet bestar av 23 649 169 (23 649 169) stamaktier med kvotvarde 0,05 kr (0,05 kr).

Koncernen Antal aktier Aktiekapital
2024-01-01 21 061 669 1053
Nyemission 2 587 500 129
2024-12-31 23 649 169 1182

Aktiekapitalet bestar av 23 649 169 (21 061 669) stamaktier med kvotvarde 0,05 kr (0,05 kr).

Moderbolaget Antal aktier Aktiekapital
2025-01-01 23 649 169 1182
Nyemission 0 0
2025-12-31 23 649 169 1182

Aktiekapitalet bestar av 23 649 169 (23 649 169) stamaktier med kvotvarde 0,05 kr (0,05 kr).

Moderbolaget Antal aktier Aktiekapital
2024-01-01 21 061 669 1053
Nyemission 2 587 500 129
2024-12-31 23 649 169 1182

Aktiekapitalet bestar av 23 649 169 (21 061 669) stamaktier med kvotvarde 0,05 kr (0,05 kr).

Koncernen och moderbolaget 2025
Antalet aktier vid arets borjan 23 649 169
Antalet aktier vid arets slut 23 649 169
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Ovrigt tillskjutet kapital
98 598
0

98 598

Ovrigt tillskjutet kapital
80 929
17 669

98 598

Fri 6verkursfond
98 598
0

98 598

Fri 6verkursfond
80 929
17 669

98 598

2024
21 061 669
23 649 169
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Not 21 Upplaning

Koncernen
2025 2024 2023
Ingdende redovisat varde 51927 4950 0
Arets upplaning 78 443 52 851 4 950
Arets amortering -15 180 -5 400 0
Oamorterade transaktionskostnader -585 -475 0
Utgaende redovisat virde 114 604 51927 4950

2025-12-31 Réantesats Forfalloar Nominellt viarde Redovisat varde
Skuld till kreditinstitut 1 Stibor + 7,00% 2026 10 000 10 000
Skuld till kreditinstitut 2 Stibor + 2,65% 2028 27 390 27 171
Skuld till kreditinstitut 3 Stibor + 2,55% 2027 40 000 39 633
Skuld till kreditinstitut 4 Stibor + 7,50% 2027 37 800 37 800
115 190 114 604

2024-12-31 Réntesats Forfalloar Nominellt viarde Redovisat varde
Skuld till kreditinstitut 1 Stibor + 7,00% 2025 10 000 9 945
Skuld till kreditinstitut 2 Stibor + 1,95% 2026 14 550 14 130
Skuld till kreditinstitut 3 Stibor + 6,00% 2025 27 851 27 851
52 401 51927

2024-01-01 Réntesats Forfalloar Nominellt viarde Redovisat varde
Skuld till kreditinstitut 1 Stibor + 7,00% 2024 4 950 4 950
4 950 4950

Koncernen har per 31 december 2025 kovenanter kopplade till en total upplaning pa 68 mkr (O mkr).
Den kovenant som finns kopplat till dessa lan ar en DSCR (driftnetto / (finansiella kostnader + amorteringar) om minst
1,2 i dotterbolagen. Koncernen har uppfyllt samtliga kovenantvillkor per balansdagen samt under rékenskapsaret.

Not 22 Uppskjuten skatt

Uppskjutna skatteskulder fordelas enligt féljande:

Direkt upp- Nyttjanderatts- Verkligt varde-

skjuten skatt* tillgangar  varderingar Summa
Uppskjutna skatteskulder
2024-01-01 26 2123 2149
Redovisat i rapport dver totalresultat 291 -19 3775 4 047
Redovisat i 6vrigt totalresultat 0 0 0 0
Tillkommande genom forvarv 0 0 0 0
Tillkommande leasingavtal 0 0 0 0
Redovisat i eget kapital 0 0 0 0
2024-12-31 291 6 5898 6 195
Redovisat i rapport dver totalresultat 329 -20 962 1271
Redovisat i 6vrigt totalresultat 0 0 0 0
Tillkommande genom férvarv 0 0 0 0
Tillkommande leasingavtal 0 54 0 54
Redovisat i eget kapital 0 0 0 0
2025-12-31 620 41 6 860 7 521

* Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader byggnader och mark som uppkommit i dgda bolag. Vérderas till full skattesats.
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Uppskjutna skattefordringar férdelas enligt foljande:

Projekt Leasingskulder Summa
Uppskjutna skattefordringar
2024-01-01 0 27 27
Redovisat i rapport dver totalresultat 0 -20 -20
Redovisat i 6vrigt totalresultat 0 0 0
Tillkommande genom forvarv 0 0 0
Tillkommande leasingavtal 0 0 0
Redovisat i eget kapital 0 0 0
2024-12-31 0 7 7
Redovisat i rapport dver totalresultat 156 -20 136
Redovisat i 6vrigt totalresultat 0 0 0
Tillkommande genom forvarv 0 0 0
Tillkommande leasingavtal 0 54 54
Redovisat i eget kapital 0 0 0
2025-12-31 156 41 196

Per 31 december 2025 finns det outnyttjade och ej aktiverade skatteméassiga underskottsavdrag for vilka ingen
uppskjuten skattefordran har redovisats. Det skatteméassiga underskottsavdraget uppgar till totalt 50977 Tkr
(32753 Tkr). Den ej aktiverade uppskjutna skattefordran uppgar till 10501 Tkr (6747 Tkr).

Not 23 Kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2024-01-01  2025-12-31 2024-12-31 2024-01-01
Mervardesskatt 149 0 0 0 0 0
Skatteskuld 427 375 171 129 259 150
Ovriga kortfristiga skulder 4 282 561 281 169 299 208
Summa 4 858 936 452 299 558 359
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2024-01-01  2025-12-31 2024-12-31 2024-01-01
Forutbetalda hyresintakter 448 360 81 0 0 0
Upplupna rantekostnader 0 0 0 0 0 0
Personalrelaterade poster 914 1364 677 691 1364 677
Ovriga upplupna kostnader 463 435 310 210 231 150
Summa 1825 2159 1069 901 1595 827
Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Avskrivningar pa immateriella tillgangar 1554 808 1554 808
Avskrivningar pa nyttjanderattstillgangar 90 94 0 0
Nedskrivningar pa immateriella tillgangar 1078 0 1078 0
Summa 2722 902 2632 808
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Not 26 Forandringar i skulder som tillhor finansieringsverksamheten

Ej kassaflédespaverkande poster

Nya leasing-

2025-01-01 Kassainflode Kassautflode avtal Foérvarv Ovrigt 2025-12-31
Skulder till
kreditinstitut (lang- 51927 77 858 -15 180 0 0 0 114 604
och kortfristig)
Ovriga langt- 0 0 0 0 0 0 0
ristiga skulder
Leasingskulder 33 0 -94 260 0 0 199
Summa 51 960 77 858 -15 275 260 0 0 114 803

Ej kassaflédespaverkande poster

2024-01-01 Kassainflode Kassautflsde Nya;sta:l'”g' Forvar Ovrigt  2024-12-31
Skulder till
kreditinstitut (lang- 4 950 52 377 -5 400 0 0 0 51927
och kortfristig)
Ovriga langf- 0 0 0 0 0 0 0
ristiga skulder
Leasingskulder 130 0 -92 0 0 -5 33
Summa 5080 52 377 -5 492 0 0 -5 51 960

Not 27 Investeringar i dotterforetag

Féretagets namn

Registrerings- och
verksamhetsland

Organisationsnummer

Andel stamaktier som &gs
av koncernen (%)

EDO Léddekopinge 1 AB Sverige 559322-9908 100%
EDO Rosersberg 1 AB Sverige 559412-8273 100%
EDO Helsingborg 1 AB Sverige 559432-9087 100%
EDO Uppsala 1 AB Sverige 559432-9095 100%
EDO Malmé 1 AB Sverige 559518-0034 100%
EDO AB Sverige 559495-9891 100%
EDO Holding 1 AB Sverige 559531-6588 100%
Féretagets namn Verksamhet
EDO Léddekdpinge 1 AB Ager, forvaltar och utvecklar férvaltningsfastigheter
EDO Rosersberg 1 AB Ager, forvaltar och utvecklar forvaltningsfastigheter
EDO Helsingborg 1 AB Ager, forvaltar och utvecklar férvaltningsfastigheter
EDO Uppsala 1 AB Ager, forvaltar och utvecklar forvaltningsfastigheter
EDO Malmé 1 AB Ager, forvaltar och utvecklar férvaltningsfastigheter
EDO AB Bedriver byggverksamhet
EDO Holding 1 AB Holdingbolag
Not 28 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2025-12-31  2024-12-31 2024-01-01
Ingdende anskaffningsvarden 23 398 17773 15213
Forvarv av dotterbolag 50 25 2 560
Lamnade aktiedgartillskott 5500 5600 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 28 948 23 398 17 773
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Féretagets namn Organisationsnummer Sate Antal andelar Kapl’zfj/le;ndel Bokfort varde
()
EDO L&éddekdpinge 1 AB 559322-9908 Malmd 250 100% 4 525
EDO Rosersberg 1 AB 559412-8273 Malmo 250 100% 19 298
EDO Helsingborg 1 AB 559432-9087 Malmo 250 100% 1025
EDO Uppsala 1 AB 559432-9095 Malmo 250 100% 1025
EDO Malmé 1 AB 559518-0034 Malmo 250 100% 525
EDO AB 559495-9891 Malmo 250 100% 2525
EDO Holding 1 AB 559531-6588 Malmo 250 100% 25
Summa 28 948
Not 29 - Fordringar pa koncernforetag
Moderbolaget

2025-12-31  2024-12-31 2024-01-01
Ingéende redovisat varde 36 109 46 571 17 024
Lamnade lan, netto 8915 -4 863 29 547
Lamnade aktiedgartillskott -5 500 -5 600 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 39 524 36 109 46 571
Not 30 Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel: 2025 2024
Fri 6verkursfond 98 598 98 598
Balanserat resultat -29 381 -19189
Arets resultat -10 764 -12 824
Totalt (Tkr) 58 453 66 585
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
i ny rakning overfores 58 453 66 585
Totalt (Tkr) 58 453 66 585

Not 31 Transaktioner med néarstaende

Som narstaende definieras foretagsledningen i moderbolaget och styrelsen i moderbolaget samt dotterbolagen.

Bolaget har under aret anlitat ett féretag som ags av en styrelseledamot for att utféra rekryteringstjanster. Tjansterna
har uppgatt till totalt 200 Tkr (0 Tkr féregaende ar) och har utférts pa marknadsmassiga villkor. Vid balansdagen
uppgick skuld/fordran till 200 Tkr (0 Tkr féregaende ar). Moderbolaget har under rakenskapsaret haft transaktioner med
dotterbolag. Transaktionerna har skett pd marknadsmassiga villkor. Vid balansdagen uppgick fordringar pa dotterbolag
till 40 039 Tkr (36 369 Tkr) och skulder till 515 Tkr (260 Tkr). Av not 5 framgar den omsattning som moderbolaget haft

till sina dotterbolag.

Not 32 Stéallda sdkerheter

Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2024-01-01
Fastighetsinteckningar 113 020 45 000 0
Summa stillda sdkerheter 113 020 45 000 0
Not 33 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31 2024-01-01
Moderbolagsborgen for dotterféretag 113 020 45 000 0
Summa eventualférpliktelser 113 020 45 000 0
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Not 34 Effekter vid 6vergang till International Financial Reporting Standards (IFRS)

Arsredovisningen per 31 december 2025 &r Easy Depot AB (publ) forsta arsredovisning som upprattas i enlighet
med IFRS Redovisningsstandarder®. De redovisningsprinciper som aterfinns i not 2 har tillampats nar
koncernredovisningen for Easy Depot-koncernen uppréattats per den 31 december 2025 och for den jamférande
information som presenteras per den 31 december 2024 samt vid upprattande av rapporten éver periodens
ingaende finansiella stallning (ingangsbalansrakningen) per den 1 januari 2024 (koncernens tidpunkt for
overgang till IFRS).

Nar ingangsbalansrakningen per den 1 januari 2024 samt balansrakningen per 31 december 2024

upprattades i enlighet med IFRS Redovisningsstandarder®, justerades belopp som i tidigare arsredovisningar
rapporterats i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). En férklaring till hur
overgangen fran tidigare tillampade redovisningsprinciper till IFRS har paverkat koncernens resultat och stallning
visas i de tabeller som féljer nedan.

Val som gjorts vid 6vergangen till redovisning enligt IFRS

Forsta gangen IFRS tillampas i en koncernredovisning ska redovisning ske i enlighet med IFRS 1, Forsta gangen
IFRS tilldmpas. Huvudregeln ar att alla tillampliga IFRS- och |AS-standarder, som trétt i kraft och godkénts av EU,
ska tillampas med retroaktiv verkan. IFRS 1 innehéaller dock dvergangsbestdmmelser som ger féretagen en viss
valméjlighet. Koncernen har valt att tillampa féljande undantag;

a) IAS 40 Foérvaltningsfastigheter

Koncernen har valt att fran och med 6vergangsdatum till IFRS, 1 januari 2024, vardera sina forvaltningsfastigheter
till verkligt varde. Effekt pa eget kapital per 6vergangstidpunkten uppgar till 8171 Tkr och effekten per 2024-12-31
uppgar till 13791 Tkr.

b) IFRS 16 Leasing

| enlighet med IFRS 16 gjorde koncernen en bedémning av alla befintliga kontrakt, per évergangsdatum till
IFRS Redovisningsstandarder®, for att avgéra om det var leasingkontrakt. Leasingskulder varderades till
nuvardet av de aterstdende leasingavgifterna, diskonterade med den upplaningsranta som hade varit aktuell
om kontraktet finansierats via upplaning. Nyttjanderattstillgangar varderades till storleken pa leasingskulden
men med hansyn tagen till eventuell foérutbetald leasing. Leasingbetalningar som forfaller inom 12 manader fran
overgangsdatum till IFRS har hanterats som kortidsleasar. Effekt pa eget kapital vid 6vergangsdatum 1 Tkr.
Effekten per 2024-12-31 uppgar till 4 Tkr.

c) IAS 12 Inkomstskatter
Koncernen har valt att i enlighet med IAS 12 inte redovisa uppskjuten skatt vid férsta redovisningen av
tillgangsforvarv.

Avstamning mellan tidigare tillampade redovisningsprinciper och IFRS Redovisningsstandarder®
Enligt IFRS 1 ska koncernen presentera en avstamning mellan eget kapital och summa totalresultat som
redovisats enligt tidigare tillampade redovisningsprinciper och eget kapital och summa totalresultat enligt
IFRS Redovisningsstandarder®. Koncernens évergang till redovisning enligt IFRS Redovisningsstandarder®
har inte haft nagon paverkan pa de totala kassaflédena fran den I6pande verksamheten,
investeringsverksamheten eller finansieringsverksamheten.

For rakenskapsaret 2024 innebar évergangen till IFRS Redovisningsstandarder® att arets totalresultat for
koncernen paverkats med 14 888 Tkr till foljd av verkligtvarde-vardering av forvaltningsfastigheter och 2 Tkr
till foljd av nyttjanderattsavtal. Total effekt pa totalresultatet for perioden uppgar till 14 890 Tkr. Eget kapital
har paverkats med 13 789 Tkr (8 167 Tkr per 2024-01-01) till féljd av verkligt-varde-vardering av
forvaltningsfastigheter och 2 Tkr (4 Tkr per 2024-01-01) till féljd av nyttjanderattsavtal. Total effekt pa eget
kapital for perioden uppgar till 13 791 Tkr (8 171 Tkr per 2024-01-01).
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Nedanstaende tabeller visar avstamningen mellan tidigare tillampade redovisningsprinciper och IFRS

Redovisningsstandarder® for respektive period for eget kapital och summa totalresultat.
Avstamning av tillgangar per den 31 december 2024

Enligt tidigare

Total effekt av

redovisnings- Overgang till  Enligt IFRS
principer IFRS

Anléggningstillgangar
Balanserade utvecklingsutgifter for utvecklingsarbeten och 6775 0 6775
liknande arbeten
Byggnader och mark a) 67 353 -67 353 0
Pagaende nyanlaggningar a) 41 845 -41748 97
Forvaltningsfastigheter a) 0 125 643 125 643
Nyttjanderatter b) 0 31 31
Summa anlaggningstillgangar 115974 16 573 132 546
Omséttningstillgangar
Kundfordringar 326 0 326
Skattefordringar 53 0 53
Ovriga kortfristiga fordringar 3476 0 3476
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 711 -475 236
Likvida medel 22 849 0 22 849
Summa omsittningstillgangar 27 416 -475 26 941
Summa tillgangar 143 389 16 098 159 487
Avstiamning av eget kapital och skulder per den 31 december 2024

Enligt tidigare Total effekt av

redovisnings- Overgang till  Enligt IFRS

principer IFRS

Eget kapital
Aktiekapital 1182 0 1182
Ovrigt tillskjutet kapital 98 598 0 98 598
Annat eget kapital inkl arets resultat a, b, c) -21 615 13 791 -7 824
Summa eget kapital 78 166 13791 91 957
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 950 0 13 950
Uppskjuten skatteskuld a, b, c) 3439 2748 6 188
Leasingskuld b) 0 0 0
Summa langfristiga skulder 17 389 2748 20138
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 38 451 -475 37 977
Leasingskuld 0 33 33
Leverantdrsskulder 6 288 0 6 288
Skatteskulder 0 375 375
Ovriga kortfristiga skulder 936 -375 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2159 0 2159
Summa kortfristiga fordringar 47 834 -441 47 393
Summa skulder 65 223 2 307 67 530
Summa eget kapital och skulder 143 389 16 098 159 487
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Avstiamning av tillgadngar per den 1 januari 2024

Enligt tidigare

Total effekt av

redovisnings- Overgang til  Enligt IFRS
principer IFRS

Anldggningstillgangar
Balanserade utvecklingsutgifter for utvecklingsarbeten och 6 870 0 6 870
liknande arbeten
Byggnader och mark a) 53130 -563 130 0
Pagaende nyanlaggningar a) 2149 -1 889 259
Forvaltningsfastigheter a) 0 64 572 64 572
Nyttjanderatter 0 126 126
Summa anldggningstillgangar 62 148 9 679 71 828
Omsiéttningstillgangar
Kundfordringar 64 0 64
Skattefordringar 0 0 0
Ovriga kortfristiga fordringar 9 266 0 9 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter b) 1292 0 1292
Likvida medel 4 321 0 4321
Summa omsittningstillgangar 14 943 0 14 943
Summa tillgangar 77 092 9 679 86 771
Avstamning av eget kapital och skulder per den 1 januari 2024

Enligt tidigare Total effekt av

redovisnings- Overgang till  Enligt IFRS

principer IFRS

Eget kapital
Aktiekapital 1053 0 1053
Ovrigt tillskjutet kapital 80929 0 80 929
Annat eget kapital inkl arets resultat a, b, c) -14 726 8171 -6 555
Summa eget kapital 67 256 8171 75 427
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0 0
Uppskjuten skatteskuld a, b, c) 742 1378 2120
Leasingskuld 0 33 33
Summa langfristiga skulder 742 1411 2153
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 950 0 4 950
Leasingskuld 0 97 97
Leverantdrsskulder 2623 0 2623
Skatteskulder 0 171 171
Ovriga kortfristiga skulder 452 -171 281
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter b) 1069 0 1069
Summa kortfristiga fordringar 9 094 97 9191
Summa skulder 9 836 1508 11 344
Summa eget kapital och skulder 77 092 9 679 86 771
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Avstamning av summa totalresultat for perioden 2024-01-01-2024-12-31

Enligt tidigare Total effekt av

redovisnings- Overgang til  Enligt IFRS
principer IFRS

Rérelsens intékter
Hyresintakter 2001 0 2001
Ovriga intakter 166 0 166
Summa rorelsens intakter 2167 0 2167
Fastighetskostnader
Driftskostnader 0 -796 -796
Underhallskostnader 0 -33 -33
Fastighetsskatt 0 -95 -95
Summa fastighetskostnader 0 -924 -924
Driftnetto 2167 -924 1243
Ovriga kostnader
Uthyrningskostnader 0 -493 -493
Centrala administrationskostnader -6 093 -8 100 -14 193
Personalkostnader -8714 8714 0
Summa dvriga kostnader -14 807 121 -14 686
Avskrivningar -1 602 1602 0
Resultat fére vérdeférdndringar, finansiella poster och skatt -14 242 799 -13 443
Ranteintakter 15 0 15
Réntekostnader -1 644 -7 -1 651
Resultat fore vardeférdndringar och skatt -15 871 792 -15 080
Vérdeférandringar
Fastigheter 0 17 874 17 874
Skatt -291 -3776 -4 067
Arets resultat -16 162 14 890 -1 273

Arets resultat dverensstammer med vrigt totalresultat for koncernen.
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Bolaget har aven gatt dver fran en kostnadsslagsindelad resultatrékning till en funktionsindelad
resultatrakning. Nedan visas hur den konverterade resultatrdkningen, efter justering pa grund av

andrade redovisningsprinciper, har paverkat resultatrakningen.

Enligt tidigare Total effekt av

redovisnings- Overgang till  Enligt IFRS

principer IFRS

Roérelsens intékter

Hyresintakter 2 001 0 2 001
Ovriga intakter 166 0 166
Summa rorelsens intakter 2167 0 2167
Rérelsens kostnader

Driftskostnader 0 -796 -796
Underhallskostnader 0 -33 -33
Fastighetsskatt 0 -95 -95
Ovriga externa kostnader -6 093 6 093 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 602 1602 0
Uthyrningskostnader 0 -493 -493
Centrala administrationskostnader 0 -14 193 -14 193
Personalkostnader -8714 8714 0
Summa rorelsens kostnader -16 409 799 -15 610
Rorelseresultat -14 242 799 -13 443
Ranteintakter 15 0 15
Rantekostnader -1 644 -7 -1 651
Resultat efter fin. poster -15 871 792 -15 080
Vérdeférandringar

Fastigheter 0 17 874 17 874
Skatt -291 -3776 -4 067
Arets resultat -16 162 14 890 -1273

Not 35 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang har koncernen tagit en ny fastighet i drift i Helsingborg. En betydande del av fastigheten

var uthyrd vid driftsattningen och uthyrningsarbetet for aterstaende ytor fortldper med fortsatt god efterfragan.

Vidare har koncernen refinansierat byggnadskreditivet i dotterbolaget EDO Helsingborg 1 AB. Den nya finansieringen

innebar bade ett hdgre kreditbelopp och forbattrade rantevillkor.

Efter rakenskapsarets utgang har en vasentlig intern omstrukturering genomférts inom koncernen, varvid moderbolaget
Easy Depot AB Overlatit aktier i dotterbolag till koncernbolaget EDO Holding 1 AB. Omstruktureringen har genomforts i

syfte att anpassa koncernens agarstruktur.
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Arsredovisningen beslutades 2026-05-27

Malmo, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mats Johansson Lennart Sten
Ordférande Styrelseledamot
Sofia Wéborg Anders Pettersson
Verkstéllande direktér Styrelseledamot

Victor Persson
Styrelseledamot

Revisorspateckning
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Forvis Mazars AB

Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Easy Depot AB
Org. nr 559248-7531

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Easy Depot AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 2025-12-31och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for moderbolaget samt rapporten
Over totalresultatet och balansrakningen for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmaérksamheten pa den information som l&dmnas 1
forvaltningsberittelsen under rubriken "Forvéntad framtida
utveckling samt risker och osékerhetsfaktorer” att styrelsen vill
uppmaérksamma att likviditet utgor den framsta kortsiktiga
risken for bolaget. Det &r styrelsens bedomning att det
nuvarande rorelsekapitalet inte ar tillrdckligt for att finansiera
verksamheten under de kommande 12 méanaderna. En
nyemission dr beslutad och finansiell rddgivare ar kontrakterad.
Diskussioner pagér med potentiella investerare och styrelsen
bedomer att forutsittningar finns for att sékerstilla erforderlig
finansiering for den kommande tolvmanadersperioden. Trots det
positiva intresset kvarstar en risk att framtida
kapitalanskaffningar kan misslyckas.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och
att de ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och,
vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedomningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
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omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

e  planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhdmta
tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for foretag eller affarsenheter
inom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Overvakning och genomgang av det revisionsarbete som
utforts for koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga
for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

2(3)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Easy
Depot AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande

direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar ndodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vasentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har ldmnats i Malmo den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor
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